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BROLOGO:

En este trabalo intentamos hacer una historia d= la propiedad
ds la tiercs em ol Departamento ﬁ@nséituciﬁn, dado que el problema
planteadn esz gofme la tierra pdblica pasd a manocs de particulares?.

A medida gue avanzabamos nos fu1mos 1nteresando por otras //
cuestlones, “que surgieron de esta miSma 1rvesa1gdcx0ﬁ debido a que
creimos conveniente no gusdarnos en una simple historia de 1la propie
dad. ' ' _ it

Es asiAcomo a través de una céntiﬁﬁa_bﬁéqueda de inforgaéién

notames la importancia del valor de estas tierras y su influencia en
la situacidn socio-econdmica de la zona.

Para una mejor compren81on estimamos convenlente dividir este
trabajo en dos capitulos: el 1 es una hlstﬁrla de la tierra y el I
intentamos analizar la estructﬂrarsoclo“economlca,_

La falta de documentacién l1imité nuestra labor, al querer afta
lizar los ilicitos manejos de la tierra en Villa ConStitucibn gUe se
gdn el Sr. Juan Milich estaban docuﬁentadqs en el Archivo de Tempora
lidades de Santd;Fe, se no® informa que los mismos fueron extraviados
en 21 Archivo Torriglia de 1a Faéﬁltadzde Humanidades v Artes de Ro;é
rio tampoco hallamos lia documenfécién correspondiente al Depar tamento
Constitucidn. : '

La poca bibliografia, informacidn y documentacidn sobre el te-
ﬁ;a demord nuestro trabajo, no obstante nuestro interéds hizo posible

r@agondez a varios de los interrogantes pivﬂteadc&g

foust




" REGIMEN DE. TENENCIA DE TIERRA:

PRGELEMA:'&CBmo'la tierra piblica paso a manos de particulares?.

HIPOTESISs

-Por donaciones,
~PoY ventas.
-En recompensa por servicios prestados.
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MARCO INTERNACIONAL:

Lz Argentina inicia a mediados del siglo XIX, un proceso de /
igen
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n oon vistas a adecuarse, a las #x cias muntisles impues

pox ei capitali®mo en exparnsidn. Polirica interna v situacidn eco

-nomiaa nc pusden por 10 tanto analizarse avsiaaamente, pues si el se~
gundo es 51n duda un poderosc condlc1onante, ia 1nser01o“ del pals //
_dentro del 51stema fue 1mpulsada localmente poYr 10“ actores de poder

qué" 1den%1f1cadoq con la 1deolog13 econdmica o

1

ia épccr-aE promovie—
ron’ el cr¢CrT1ﬂnto "hacia afuera con el COﬁvenclﬂlento de gle ello //

conduclrla al desarrollo,

Los inversores extranjeros, ante la pOSlblldad de selecc1onar
areas de inversidn, se 1ncllnaron por la de mayores beneflclos a corto
plaZOe Dada la situacidn mundial, éstasg se concentraban en tornd a las

actividades relacionadas con la explotacidn agropecuaria cuyo centro

es la regidn de la pampa himeda.

PAZ Y ADMINISTRACION:

M&s elocuente que cualquier explicacién, el iema delrgobiérno
de Roca, revelé la posicidn del gobierno a parﬁir de 1880Q. Sutgido de
una alianza de fdﬁrZas, el presidente Roca dio cima & la tendencia //
~entralizadora en materia politicé; al punto de constituirse en mismd;
1 ¢l primer gobernante electo qué gobernara sin interferencias intg{
122, EL "unicato” come ha gido llamado, llewd a cabo efectivamenté'f/
w8 obhietivos persgeguidos por log sactores @omprﬁmétidos con la con//

iuceion del pais; se pacificd v se ordend,

ax 1as condicionss

aecésarias para el aceleramiento de 1a trarﬂformaaién scondmica.

ELl fin de la guﬂkra contra el indiw; con la incorporacidn de
auevos tergitorios y ia leglslac1on orientada ‘a garantizar el funcio-

namiento dg las act1v1dades estatales v prlvadas son los e}emplos //
- . PURS




mas palpables de esta polltlca ubicada dentro de un l1berallsmo centra
lis ta ' '

El afianzamiénto de los sectores terrateniente y la paralela
coﬁsélidacjon de los seatores extranjeros en la economfa local aue se
obsérvaré en las décadas finales del siglo XIX son dos Procesos que se
vincuian may de cerca. La decisidn de impulsar unA modernizacidn indis
pensable para 91 adecnadn funci~namiento el pais dentro del cradro //
mupdzal, fue sin Auda compa'tlﬁa pr grienes "erian sug principales he
nefgéi‘tios, =“in embarge y nese a gue la prosperidad  fue tan notahle
gue alcanzd adn en ura pa?te minima a2 estratos mas amplios,'lé'cara/
eteristica del sistema dependiente en 1o e~onbmico y los mecanismos
mecesar jog p>ra =u funcionamiento concretados eﬁ ﬁna acelerada moder
niéacién; ocditaban una peligrosa debilidad que conspirarfa contra /
sﬁ”pefﬁéhéﬁéfé:mismé.. o .

‘ms CONTRADICCIONES ‘BASICAS:

El liberalismo, gue promoviera Jla conoc1da politica de camb:os
a mediados del siglo, habri de ser llevado en esta etapa hasta sus 41/
tiﬁasmqohsééﬁéncias en materia econduicas no asi en el plane polftico -
@Ohde se_pettiia una actitud coﬂservadora.oriéntada a manteﬁer. los 53,
sories del poder en manos de la oliga?quia. EL “unicato® primero vy l@g
go el llahado “régimen”, si bien éontruyeron un estado moderno, creay/

ron también los mecanismos para mantensrlo fusra de toda ingerencia pC

pulax que hiciera peligrar su hegemonia. Esta dualidad se manifiesta
2 ] e*compare 1a politica de modernizacidén juridica a la de
laicizicidn con la resistencia puesta a toda legislacidn progresista
en materia laboral, y sobre todo 2 cualguier intento de participacién
democratlca ée la poblac10n en el gobierno.

. La 1ncorporac10n de grandes masas de lnmlgrantes es una de las

e : -




ch;aitiiones que posibilitaron una expansidn agricols y la® subsiguien-

e

.;te walorlzac;on de-la tierta.

51;

301nc161an los 1ntereses entre el cayltal extranjero y 1as glases PrOo-

Eouin )

pletarlas de la tlerra y

uados por las mlsmas transformacx@nes lleva%as a cabo por la ollgarqula
. : ; tog ,ﬂfvx,,. -

ylndlcatp;;as, en pro.de una participacion
£rd ! -0 . .

¢ [ én un, mayor reparto del “ngreso.

9

2
ie la robla01on que, con Irlgoyen en 1a pre81den01a, loq_aron e tr
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[aiie i P

=]




CAPITULO I




Laz tisrras pertenecientes a lo Gue hoy es Villa Constitucién,
provenian de una merced otorgada por la Corona de Espafia a uno de sus
Iucartenientes @2 recompensa pot 1os servicios prestados. Comprendia

i gue 0 Semening Page de los Rrrayos, rerritorio gue abarcaba desde

el rioc CarcarafRd hasta la Cafiada de las Hermanas (hoy arroye Ramailo].
Estés tierras pasaron a sus sucesivos duefios por herencia o /
ventas de 1@5 mismas hasta constituirse em la conocida mexceﬁ‘de Ugarw
o . . | -
®, ..las tierras comprendidas entre el Carcarafial-hoy rig carca-
rafid—- y del Arroyc del Medio, fofmaban parte de 1a merced al /
Capitén Alonso Fernandez Montiel. Una fraccidn de estas t1ew/
rras, las comprendidas entre los arroyos del medlo Y Pavon y /s
sus adyacencias fue txansmxtldas & Tomas Gayosoe..“(l}
Es asi como a traves de dlstlntas ventas llegaron al Sargentn
Mayor Francisco Miguel de Ugarte. ' - _ f” -

' Una documentacidén hallada en el'Archivc &e la Casa del Acuexdo
de San Nlcolas,'establece como limite gara esta mefseé. al ng&g una /
zegua después delvarroyo Pavén y al Sur : el Arroyo las Hezmanas.

El agrimensor Seelstrong en 1879 aflrma gue las tlerras del s
Puerto de las Pledras provienen todas de la propiedad de ann01sco M1
guel de Ugarte y fueron vendldas empezando desde la boca del Pavon v
1o que es una cantra@1cc1on con 1 titulo grimitivo, ya que hgblexa /

perdido una legua de frente.

{1} Bantisago Lischekti. Centenario de villa consiitucidn (18458-1958).

Editorial Perelloc 1960,




aCémo pasaron eSaé tierras-a sus dueﬁos?;:

Cexrvera, Caprascé,.han querido deSentxaﬁér.la.madeja de la'//
merced de Ugarté sin poder conseguirlo, no hay testamentaria.

"...las ventas que hemos leidc en el‘interesanté trabajo‘he—/
cho por el agrimensor Sr. R. Krause pafa el Ferro Carril Ar-~
gentino comprueba las irregularidades en las ventas, ia fal
ta de defensa de los intereses de la -famailia de- Francisco /
de Ugarte...®{2)

La merced comenzd a subdividirse. En algunos casos ellgobier“
néde Santa Pe entregaba algunas tierras a perSOnas'dedicadas a la //
crianza de ganado, esto a causa de la falta de titulos. juzidicos que
avalaran los derechos de propledad de Ugarte. La subdivisidn se rea-
llzaba eén pequefias parcelas o lonias coxrespondlendo la primera a /
Don Cayetano Pereyra en 1827. Las tres primeras de estas lonjas fue -/
ron donadas a la Empresa Fundarora de Villa Constitucidn, dado que s
los pobladores de la zona deciden donar una porcidn de tierra de su /
proplédad con el fin de fundar un pobladoa

En otros casos las tierras fueron dadas para las construccio-
néé féféoviarias,

",..la tierra piblica también fue entregada para financiar‘y/
proyeétos de contruccidn ferroviaria, como sucedid en las décadas del
sesénta ¥ setenta con los 160000 y 130000 ha. gue se transfieren en ./

éi Sur al Ferro Carril Central Argentino...”{(3)

{2)Milich Juan. resefias hlstorlcas de Villa Constitucion 1857-1890.
Edicion 1938.

{3)Archivo de gobierno de Santa Fe. Tomo 42. legajo 15.187s5.




En el Azchivo Torriglia, en relacidn con esto eﬁeontramos B

_peritaje para determinar los terrenos qgue debia expxopiar el Ferro Ca
rril Gran Sud o Bania Pe vy Ofzrdoba a la-empresa #e Viila Constitucidn
Lo lzvegulacidades en las ventas de tierras, sin tizulo, la

superpogicidn de los terrenos, la ocupacién de hecho ocasionaron diver :

B U S
i s R

S0 problemas como se advierte en el siguiente docﬁm&ntas
®os.Diciembre 1848.
En la cindad de Buenos Alres representantes de las testamentan
zias de Don Franc1sco Mlguel de Ugarte v Don Agustin de Castro
y Borda protestaron: a) contra la éenunc1a de tlerra flscal ‘he
cha ante el gobiernc de Santa Fe por Don Jose: m-Echague en-el
Paraje Cafiada Rica. ' ' '.H 
bjContra los actos de dominio que ejercitaban lps:héreaerqs de
Zalazar. R _.f.
c)Contra la mensura practicada por el'agriménSbrTbbﬁﬁQOQé 6& /
Urquieza en el que se habian hecho adjudicawicnes ée'iierfa:a
los sefiores. Otero, Bernal Nuﬁez, Balrlet ¥ RioS..." (4) '
También fue un deSqulclo la situacidn de los blenes de la px1m1
tiva empresa fundadofa de Villa ConstltuCIOn, v debido al 1ncump11m1en
to de las dlstlntas cldusuias del contratofpara la x@néae1on del pue //
&loj, el gobiernc decide 1la llqu1dac10n de la misma. :
El abandono del pueblo por pazte de la empresa funYadora, dio )
motivo & la ley gzovzncmal del 25 32 julic de 187%, por la cual decla-
rapa de utilidad plblica la zona urbana y rural do dicha empresa y su

=

expropiacidn

i
¢
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{4y Archivo. Tcrrlglla Facultad de Humanidaa &5 y Artes. Fosario.




Se distribuirian gratuitamente solares con la condicidén de po-
blarlas dentro de los seis meses de su otorgamiento . Recién en 1881
se da cumplimiento a la ley de 1875 pero con algunas alteraciones,

®...en mas de una oportunidad dijimos que Steigleder hizo irre

P

gularmente el trabajo rural fuera de la émpresa-fundadoxay Vi
e xigiendo a algunos documentos y‘a otrés nba asighéndoles A=
reas'que no tenia, he sabido por los vigjos-de la regidn como/
s ha hecho el trabajo...”{5) _ . 7

Otros de los 1ncoven1entes ocasionados por 1a empresa fundadora
de Villa Constitucidn fue la venta de térrenos sin titulos provatoraos

tal es el caso ' de la venta realizada al Fer ro Carril Gran Sud de San
ta Fe vy Cérdoba. _

Aparecidos los legitimos duefics, herederos de Don Pedro Saroli
iniciaron juicio de reivindicacidn contza el Ferro Carril, vy éste a /
éu vez, lo hizo contra la empresa fundadora {ahora llamada Sociedad /
'aégTérfénds y Puerto de Villa Constitucidn).

‘. Vendedora de 1o gque no le pertenecia, todo lo cual trajo como
derivaqién que, los ferrocarriles gue habian iniciado la instalacidn
de los grandes talleres generales sobre dicha "lonja de Saroli® los
ievantaran de inmediato trasladandolos a la localidad ge Perez, corn /
1b'cua1 se perdid- una enorme fuente de trabajo y de progreso para: Vi
11la Constitucidn, .

Poco después el ferrocarril Central Argentino yA en posesidn

y dominio de todos los bienes abrid libros y registros nuevos, reorga

SR R

{(5)Milich Juan. resefas Histéricas de Villa Const 1857-1890.Ed.1939




:O la admins traC1Oq ¥ pugd en venta partiééiar iog terre-—
nos libres con amp plias fac111dade de pago.
Chituvigron “terrenos on propiedad todaos aguellos gue
gulsierosn v pudieron adguirirlos a nrecé¢a muy'cnnveqientes.
Estas enajenaciornes quedaron- suspendidas en el afio
1947 cuando 10s ferrocarriles e inmaeblés de pertenencia de
las empresas de capital bziiénico}fu&?dﬁ'a&@ﬁifi&bs.pof el
LEstado- hrgentino, por acuerdo celebrado en 1947,

La interrupcion de‘las ventaé'de'tertenos déptro de:
éjido por parte del gobierno influyé'en el eStéhCami%nto ed:
ticio de la ciudad. : _

”...Paralelamnnte con esta paral aciéﬁ; prollfeva~

ron los loteos suburbanos, que gi bien contflbuye—
ron a llenay una neceszdad senti da por '1a escazes
de viviendas s1qn1f1co una rémora en cuanto ‘a 1a /

[T
estética edilicia y al urbanismo da la c1udad,.a(j

Hay que tener on cuenta que en este unrzodo suzgen
las prlnc1pales plantas lndustrlales de Vilia Constltu01on
for 1o tanto muchos -de sus habltantes pudieron haber pre{e—

fido instalarse en las cercanlas de las nlsnas.

i) ﬁantAaqo Llschettl Centenario de V111a LonstltuCLOn,

i858. 1958 Imprenta Perello 1860.

~16-
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4 fin de comprender la historia de la tieria_intentamos anali-
zar la produccidn y el trabajo.

Debido a la importancia de ‘la actividad agricola ganadera es
necesar io sabeyr: |

:Cual era el valor de estas tierras?. Bs dificil establecer el
valor comercial de la tierra, siendo tantos los factores que contribu-~
yeﬁ a modificarlo: la distancia de cada zona a un puerto de embarque,
el ferrocarril,la produccidén del suelo, o lo accidental gue se mani//
fiesta en un afio de buena cosecha, son causas mas o menos poderosas en
la valorizacidén de la tierra.

Despuds dei desastre de época pasadas, provocado por las conti
nuas invasiones de los indios y de los ejércitos provinciales y macio-
nales, con su Secuela de ciudades vy aldeas arrasadas, de eétancias des

vastadas, de habitantes que, con regularidad asombrosa dejaban sus ac-

tividades productivas para empufiar las arwmas en defensa de sus propie-

dades, los terrenos de la provincia sufriezo™ un xépido‘&escenso en su
valor, aumentado por el estancamiento de la colonizarcidn, perc 6espuéé
normalizandoée’paulatinamente la situacién, con el znsanche de los ecul
tivos, se iniciétuna accién favorable en los departamentos de San Lo-/
renzo, Caseros, Constitucién y Rosario.

Cabe destacar el mayor rlnde de la tieryas del sur- hasta enton
ces casi v1rgenesg lo que establecid un grado de competencia no sapor-
rable por otras regiones. Esta situacidn in€luyd en.una mayocr valoriza

cifn del precio de la tierra.

~12~




’%5%eﬁ%d$ﬁésariéﬁ§ 4ivdada:

La suba de los arrendamientos provocada por los altos rendimiq§3
tos, que han caracterizado las buenas cosechas, ha provocado en esta /

zéna 1a’fiebre’ del arrendamiento.”

2t U Ls ‘gran defanda de cereales y lino origind la répida expansién

“de L agricultura en el territorio de la provincia y la ficil coloca-/

cibn ‘dé estés productos eh los mercados europeos dio motivo a un perio

“do T det proSperldaa ecbnomlca o 1a siguiente especula01on de tierra.

i “ﬁmehto R prec;o Fo TH TierFy genero a nlvel soc1al la aparicidn
de arrendatarlos sometldos ‘a 1a coﬁﬁlclones econdémicas 1mpuestas por /
163’ ‘grandes” propletarlos. e '

La ley ‘de contr1buc1on decre%ada en 1885 calculaba el valor de

35 tiérr ﬁ% ﬁ§*519u1ente %anera° los terrenos de pastoreo en el Depar

5 desde "30.000" a 30.000 $ m/n la legua cua

drada y para el Departamentd Gral . Lopez(al cual pertenecia Villa //

Sedntibutis ﬁT‘&e 187080 & 907 000 §/n.

v iR
Py

fri ﬁEiWVafgruéé'la‘tlerra &n Ia ‘zona Yy la'consiguienﬁe especuia~/

.

01on, hizo p051ble gue predominara el sistema de arrendamiento en los

depafba*mehtoa dei girt"¥s v oo 7

wis LIVR3nidgia losﬂélfbs fendlmlentos que se obtuvieron en los cam-'

pos del Sur de la prov1nc1a, se orlglno un movimiento migratorio des

deeicmﬁmaalSMM"j tad s L

LA TR
(”k"*wno t&dos lUS colonos compraban la tierra, lo gue no tenian

’elémentos suflClentes para comprar, trabajaban sea como arren
‘FHPAr 08 Sen om0 cuarterOﬁ o medieros, entregando un tanto/
por ciento de la pzod0c01on de la cosecha en calidad de alqul

leres v de remuner acidn y ‘devolucidn de adelanto...(7)

CLAneT TN S O P
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Caracteristico del departamento Congtitucién-y a?rede&ores'es

&1 trabajo Jde ka tierra a través @ﬂ medlexaag 2 qulen se le facilitaba

wr‘

h

: dg la tierva, lmplementos ﬂe LzabaJ@ y medios de subsistencia en
commoos ajencs s cambio de la entrega de 1o mitad de la pxeduccién.
...En 1s zona del mails en el Depattamento Rosario 1os nrrenda~
tarios renuevan sus contratos a cada pgrlngg_lo.que lg_perm;
te levantar su casa de materials no:ppe§g h§¢ez 3©S:mi5m9~el=
arrendatazio al tanto por ciento gue @?ﬁ_i‘i?ﬂ@&; es_gi}, _._e_:ct'ge_.
mo suzr de la provincia...” (8) T '
La Argentina mediante el cultiv@ gxten%avo se conwxezte-en dos
afios posteriores a 1900, en el segundo o tetcez pals expoxtadox de . t{&*

0.

Poco a poco el trigo adguirid en Santa Fe una 1mpoztanc1a extra

ordinaria v ha®ta fines del siglo XIX fue La pruvxncaa traguera dei //

N

pais.

En esta etapa el ferrocarril a par&e de pezmitix sembrar ei /
trigo en las zonas ale]adas, hizo gue la proéucclon %uv1era iac11 acce
so a los puertos._ ' ' '

En el sur; Rosarxe, el cultivo de trlgo desauasece quedando e
ducido a unas cuantas hectareas en el extremo SUL en la costa del Axro'g'F

“yo Pavdn en las prox1mldaﬂes de la esta016n:God®yg v esto.se:debe a la

valorizacidén enorme que ha adquiride el terreno, lo ﬁue'ébiiga é 2XPLO
tar cultivos de muy altos Eendimiﬁﬂéas,

‘ En-las zonas limitrofes a Rosario, zomo Cageros, San Lorenzo,
Const1tuc1on tlende a disminuir el cultive de triuoc, por razdn del ma—

i
yor aumento gue toma afio a afio el del maiz.

?S)Miatello Hugo.La Chacrsa SantafesSina en 1905. Ed. Bs As. 1905.
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Bl terreno dedicado al curtivo de cereéles;en la zoha de Villa

Constitucidén de acuerdo al censo de 1887 era:

Superficie territorials 13;600
Extensidn limitada a la labranze 1.814 13.3%
Extensidn cultivada: 1.631 12 %

La fluctuacidén de los precios internacionales a fines del siglo
XI¥X, la competencia en la produccidn de trigo conFEstados Unidos, Austra
lia, Hungria, las medidas proteccionistas de paises consumidores y dere
chos preferenciales derivados de convenios comercilaes, sumadd a la si-

tuacidn interna de altos fletes ferroviarios, 1a intermediacidn comer=-

» 0 v " ) L 4 »
cila v excesivos impuestos internos, provocaron la reduccion del area

cultivada de trigo. Por lo tanbo los cultivadores al verse afectados
por esta situacidn,, tuvieron que reemplazarlo por cultivos de altos /
rendimientos gque les permitieran cumplir con sus obligaciones de arren/
dataiios. | ‘

En cuante a su comercializacidn los agricultores venden su ces
real a los comerciahtes dela locali®ad o acopiadores.

) El trigc se vende embolsado y puesto en el galpén de la esta-/
¢idn, pero en algunas partes de las colonias del Departamento Constifﬁ
cidn rige el sistema derivado del mismo gue también se usa para el maiz
de vender trigo en parva siehdo los éasﬁOS de trilla, emvase, acarréé
por. cuenta del acopiador.

51 bien no poseemos suficientes datos acerca de los instrumen-
tos y maquinarias utilizadas para la agricultura, segln Guiilermo Ensi-
ok, esta zona contaba con un imporiante nimero de instrumentos agrico~
lag. Entre los arados predominaban los importados, también mdquinas de

segar v.en cuantc a las magquinas de trillar la mitad de ellas eran mo

i5-




vidas a vapor. Indica.que los gastos que origina la maguina soh grandes

v ocasionsn pfrdidas,-




_CONCLUSiONEs
En el capitulo i se demuestra el mal mahejo de'la tierra
por parte de la sociedad fundadera, comoc posteriormente
por el ferrocarril.
La sociedad fundadora carecia de inventario, no sabia a
ciencia cierta lo que poseia. La misma‘'vendid terrenos
sin titulos al ferrocarril, lo gue ocaéioné un pleito, -
cComo consecuencia_de ello,_se privd alla ciudad de una
importante fuente de trabajo.
Nacionalizados los ferrocarriles en 1947, el gobiernd ce
éa la venta de terrenos.pertenecientes al ferrocarril lo
QUe provocd una dispersidn de la poblacidn a zonas aleja’
‘das del centro. ‘ -
El alﬁo valoé de la tierra trae aparejado la especula-~-/
cibén por parte de 1los propietarios. ‘
El asumento.del precio de la tierra -genera a nivel socia.
laiaparicién de,ar;endatgrios.sometidos s las condicio-
nes impuestas por los propietarios.

En la zona del Dpto Constitucidn el trabajo de la tierra

se realiza a través de familias de medieros.-
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